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Д О Г О В О Р
ЗА НАЕМ НА НЕДВИЖИМ ИМОТ – ПУБЛИЧНА ДЪРЖАВНА СОБСТВЕНОСТ
Днес, …………….2026 година, в гр. София, между:
1.НАЦИОНАЛНАТА БИБЛИОТЕКА „СВ. СВ. КИРИЛ И МЕТОДИЙ“, със седалище гр. София, бул. „Васил Левски” 88, Булстат 000672293, банкова сметка: IBAN BG20UNCR76303100112993, BIC UNCRBGSF, обслужваща банка: УниКредит Булбанк, представлявано от доц. д-р Калина Иванова - директор и Румен Райчев – гл. счетоводител, наричано за краткост „НАЕМОДАТЕЛ”, от една страна и
2. …………………….., ЕИК……………………………., със седалище и адрес на управление ……………………. представлявано от ……………………………………., наричана по-нататък за краткост НАЕМАТЕЛ, от друга страна,

в изпълнение на Заповед № …………………………. г. на директора на Национална библиотека „Св. Св. Кирил и Методий - София“ за определяне на участник спечелил търг с тайно наддаване за отдаване под наем на недвижим имот – публична държавна собственост и на основание чл. 16, ал. 2 от Закона за държавната собственост (ЗДС), във връзка с чл. 19, ал. 1 от ЗДС и чл. 13, ал. 4, във връзка с ал. 5 от Правилника за прилагане на Закона за държавната собственост (ППЗДС), се сключи настоящият договор за наем на недвижим имот – публична държавна собственост при следните условия:

І. ПРЕДМЕТ НА ДОГОВОРА. СРОК НА ДЕЙСТВИЕ
Чл. 1. (1) НАЕМОДАТЕЛЯТ предоставя на НАЕМАТЕЛЯ за временно и възмездно ползване на част от недвижим имот - публична държавна собственост, представляваща част от фоайе на първи етаж /кота +0.00 м./ в североизточната част на централното фоайе, в ляво след централния вход на сградата на Националната библиотека „Св. Св. Кирил и Методий”, сграда с идентификатор 68134.407.156.1, находяща се на адрес: гр. София, СО, р-н „Оборище, бул. „Васил Левски” № 88, част с площ от 2,00 /два/ кв. м., с общ размер на отдаваната под наем площ от 2,00 /два/ кв. м.
(2) Описаният в ал. 1 имот – публична държавна собственост е предоставен за управление на Национална библиотека „Св. Св. Кирил и Методий“. За същия е съставен Акт за държавна собственост - публична с пореден № 07833 от 06.12.2011 г., утвърден от областния управител на област София и вписан Службата по вписвания – София при Агенцията по вписваният с вх. рег. № 54301 от 2011 г., том СXXXV, № 57, имотна партида 184757).

Чл. 2. Договорът се сключва за срок от 3 (три) години, считано от датата на подписването му. 
ІІ. ДЕЙНОСТ, ИЗВЪРШВАНА ОТ НАЕМАТЕЛЯ В ИМОТИТЕ
Чл. 3. НАЕМОДАТЕЛЯТ предоставя, а НАЕМАТЕЛЯТ приема да ползва частта от държавния имот, предмет на договора съобразно предназначението на имота, а именно за поставяне и обслужване на вендинг автомати (машини) за топли напитки и за пакетирани храни и напитки.
ІІІ. НАЕМНА ЦЕНА И ПЛАЩАНИЯ

Чл. 4. Месечната наемна цена за ползване на отдадената под наем част от имота – държавна собственост е в размер на общо ………… евро (словом) без включен ДДС или по ……………….. (…………) на квадратен метър без включен ДДС.

Чл. 5. Наемната цена се заплаща от НАЕМАТЕЛЯ не по-късно от 10-то число на текущия месец по банков път по банкова сметка на Национална библиотека „Св. Св. Кирил и Методий“:

IBAN BG20UNCR76303100112993, BIC UNCRBGSF, обслужваща банка: УниКредит Булбанк.
Чл. 6. Първата наемна вноска по договора за наем се заплаща от НАЕМАТЕЛЯ, пропорционално за оставащите дни от месеца, в тридневен срок от сключване на договора по банковата сметка на Националната библиотека.
Чл.7. НАЕМАТЕЛЯТ се задължава да заплаща всички разходи за консумативи - ел. енергия, студена и топла вода – в брой, срещу надлежно издаден платежен документ, в съответствие с данните и сроковете, отразени в Констативен протокол и фактура.
ІV. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА НАЕМОДАТЕЛЯ
 
Чл. 8.(1) НАЕМОДАТЕЛЯТ е длъжен да предостави и осигури свободно ползване на имота от страна на НАЕМАТЕЛЯ.

(2) Предаването на имота и неговото състояние се удостоверяват с двустранен протокол, подписан от представителите на двете страни, който се прилага към настоящия договор и е негова неразделна част.
(3) НАЕМОДАТЕЛЯТ не отговаря за недостатъците на наетия имот, които НАЕМАТЕЛЯТ е знаел или при обикновено внимание е могъл да узнае при огледа на имота преди сключването на договора.

Чл. 9. НАЕМОДАТЕЛЯТ има право:

1. Да получава уговорения в настоящия договор наем за частта от държавния имот в договорения срок и по указания начин на плащане;

2. Да проверява извършваната от НАЕМАТЕЛЯ дейност в имота, предмет на договора, без с това да се пречи на нормалната му работа (дейност);
3. Да извършва ремонт, когато той е наложителен с оглед състоянието на имота. В този случай НАЕМАТЕЛЯТ е длъжен да търпи извършването на ремонта.
4. След прекратяване на договора да получи имота във вида, в който го е предал, като се вземе предвид нормалното изхабяване.
5. Да задържи паричната гаранция по чл. 10, ал. 1 на настоящия договор до връщане на наетия имот след прекратяване на наемните отношения, като може да извърши прихващане на дължимите разходи и неустойки съгласно предвиденото в договора. 
При вреди в по-голям размер се дължи стойността на действителните такива. В този случай  НАЕМОДАТЕЛЯТ има право да търси правата си по съдебен ред. 
V. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА НАЕМАТЕЛЯ
Чл. 10. НАЕМАТЕЛЯТ е превел към датата на сключване на договора по банковата сметка на НАЕМОДАТЕЛЯ, сума в размер на ………….евро, равняваща се на един месечен наем. Сумата представлява гаранция (депозит) за изпълнението на задълженията по договора и:

1. не се олихвява;

2. служи за покриване на неиздължени суми;

3. възстановява се при прекратяване на договора - ако НАЕМАТЕЛЯТ е заплатил всички дължими суми; срокът за възстановяване е до десет работни дни от прекратяването на договора за наем след подписване на приемо-предавателен протокол за предаването на имота.
Чл. 11. НАЕМАТЕЛЯТ има право да ползва имота по този договор за дейността, посочена в чл. 3 от същия.

Чл. 12.(1) НАЕМАТЕЛЯТ се задължава да стопанисва наетата част от имота – държавна собственост с грижата на добър стопанин; да спазва нормативните изисквания, свързани с пожарната безопасност, чистотата, санитарните правила и норми. 
(2) НАЕМАТЕЛЯТ гарантира, че оборудването и съоръженията, които ще бъдат инсталирани, отговарят на българските и европейските стандарти за безопасност, на изискванията на компетентните органи на Република България.

(3) НАЕМАТЕЛЯТ гарантира, че монтажни и инсталационни работи ще бъдат извършени с грижата на добър стопанин, без вреди за сградата.
(4) . Влаганите в автоматите вещества и продукти за топли напитки да отговарят на изискванията на Закона за храните.
Чл. 13. НАЕМАТЕЛЯТ няма право да преотдава под наем или да ползва съвместно по договор с трети лица отдадената му под наем част от държавния имот.
Чл. 14. (1) Поддържането и текущите ремонти на имота (боядисване на замърсени стени, смяна на разядени кранове и други дребни поправки, отнасящи се до отстраняване на повреди, дължащи се на обикновено потребление) са за сметка на НАЕМАТЕЛЯ.

(2) НАЕМАТЕЛЯТ има право да извършва реконструкции, преустройства и подобрения на отдадената му под наем част от държавния имот след предварителното съгласуване с НАЕМОДАТЕЛЯ в писмена форма, в противен случай същите са за сметка на НАЕМАТЕЛЯ. В тези случаи извършените ремонтни дейности се документират с двустранно подписан протокол от двете страни.

(3) Направените подобрения, които са трайно прикрепени към имота и не могат да бъдат отделени без особено затруднение или повреждане, остават в собственост на НАЕМОДАТЕЛЯ след прекратяване на договора.
Чл. 15. Всички предписания на контролните органи във връзка с наетия имот, включително във връзка с правилата за пожарна безопасност, безопасното ползване на имота и съоръженията в него, се изпълняват от НАЕМАТЕЛЯ за негова сметка и от името на НАЕМОДАТЕЛЯ.

Чл. 16. НАЕМАТЕЛЯТ е длъжен да заплаща в договорения срок наемната цена за ползване на имота, предмет на настоящия договор, както и всички експлоатационни разходи във връзка със същия (разходи за ел. енергия; за топла и студена вода; такса „Битови отпадъци”; за поддържане и ремонт на общите части на сградата и пр.).
             Чл.17. НАЕМАТЕЛЯТ няма право да извършва преустройства на електрическата и ВиК инсталациите.

             Чл.18. НАЕМАТЕЛЯТ се задължава да използва наетия недвижим имот само за търговската дейност, за която е отдадено в съответствие с уговореното в договора и няма право да развива друга дейност, както и няма право да я пренаема на други лица.

(2) НАЕМАТЕЛЯТ се задължава да използва наетия недвижим имот с грижата на добър стопанин, като с дейността си по никакъв начин не уронва авторитета на Национална библиотека „Св. св. Кирил и Методий“ като културен институт с национално значение.

            Чл.19. Отговорностите за противопожарната охрана на обекта, спазване на санитарно-хигиенните норми, както и задълженията по Закона за местните данъци и такси са изцяло на НАЕМАТЕЛЯ.

Чл. 20. НАЕМАТЕЛЯТ е длъжен да осигурява достъп на представители на НАЕМОДАТЕЛЯ до частта от държавния имот във връзка с упражняването на правата и изпълнението на задълженията му, произтичащи от този договор, без с това да се пречи на нормалната му работа (дейност).
Чл.21. НАЕМАТЕЛЯТ е длъжен да спазва следното работно време за служители и читатели- от 8.00 до 20.30 часа.
Чл. 22. НАЕМАТЕЛЯТ се задължава да заплати на НАЕМОДАТЕЛЯ обезщетение за вреди причинени умишлено или небрежно, свързани с неговата дейност или тази на неговите служители, установени чрез двустранен протокол.
VІ. ПРЕКРАТЯВАНЕ НА ДОГОВОРА
Чл. 23. Настоящият договор може да бъде прекратен едностранно от НАЕМОДАТЕЛЯ без предизвестие при констатирано от компетентните органи незаконно строителство, засягащо наетите държавни имоти, както и при реконструирането им без да е спазен установения законов ред и условията по договора;
Чл. 24. (1) Договорът се прекратява:

1. По взаимно съгласие на страните, изразено в писмена форма.

2. С изтичане на срока на договора.

3. Едностранно от НАЕМОДАТЕЛЯ, когато:


а. имотът не се използва по предназначение;


б. имотът се преотдава или ползва съвместно с трети лица без съгласието на НАЕМОДАТЕЛЯ.

в. възникне спешна необходимост от имота за нуждите на НБКМ. 
г. при настъпването на обстоятелства, независещи от НАЕМОДАТЕЛЯ и правещи невъзможно ползването на имота по предназначението, за което е нает.
4. При неизпълнение на договорни задължения от страна на НАЕМАТЕЛЯ, вкл. при неплащане на наемната цена или на консумативните разноски по поддържането на имота за повече от два месеца или при системното им неплащане в срок (три или повече пъти).
(2) В случаите по ал.1, т.3, НАЕМОДАТЕЛЯТ отправя уведомление за прекратяване.
Чл.25.(1) Договорът може да бъде прекратен при друго виновно неизпълнение по инициатива на изправната страна, с едномесечно писмено предизвестие до неизправната страна.

(2). Договорът може да бъде прекратен с едностранно предизвестие от НАЕМАТЕЛЯ, отправено до НАЕМОДАТЕЛЯ по начин, гарантиращ получаването му и най-малко един месец по-рано.
Чл. 26. (1) След прекратяване на договора за наем независимо на какво основание НАЕМАТЕЛЯТ е длъжен да освободи предоставената му под наем част от имота – държавна собственост и да я предаде на НАЕМОДАТЕЛЯ по надлежния ред. 
(2) При неизпълнение на задължението по ал. 1 след отправена писмена покана от НАЕМОДАТЕЛЯ, НАЕМАТЕЛЯТ дължи обезщетение на НАЕМОДАТЕЛЯ в размер на пазарната наемна цена до окончателното освобождаване на имота.
VІІ. НЕУСТОЙКИ
            Чл. 27. При забава повече от 5 (пет) дни, за всеки ден закъснение от уговорения срок по чл. 5 от настоящия договор, НАЕМАТЕЛЯТ дължи на НАЕМОДАТЕЛЯ неустойка в размер на 1 % от наемната цена.

            Чл.28. При забава, за всеки ден закъснение от уговорените в чл. 7 от настоящия договор срокове, НАЕМАТЕЛЯТ дължи неустойка на НАЕМОДАТЕЛЯ в размер на 10 % от дължимата сума.

VІІІ. ОБЩИ РАЗПОРЕДБИ
Чл. 29. С допълнително писмено споразумение страните могат да изменят съществуващи клаузи в настоящия договор, както и да договарят и уреждат и други въпроси от взаимен за тях интерес.
Чл. 30. (1) Страните по настоящия договор се задължават да изпращат всички документи, касаещи изпълнението му на следните адреси:

· за НАЕМОДАТЕЛЯ:
НАЦИОНАЛНА БИБЛИОТЕКА „СВ. СВ. КИРИЛ И МЕТОДИЙ“
бул. „Васил Левски“ № 88
Лице за контакт: Румен Райчев-Главен счетоводител
· за НАЕМАТЕЛЯ:
………………..
Лице за контакт: …………………………. 
(2) Материалите, изпратени от една от страните по настоящия договор на посочените в ал. 1 адреси, с обратна разписка, препоръчано писмо и пр. се считат за съобщени на насрещната страна, считано от датата на пощенското клеймо.

(3) Всяка от страните по настоящия договор се задължава незабавно писмено да уведоми другата за промяна в посочените в ал. 1 адреси за кореспонденция.
Чл. 31. Страните по настоящия договор се съгласяват, че всички спорове, породени от този договор или отнасящи се до него, включително и споровете, породени или отнасящи се до неговото тълкуване, недействителност, изпълнение или прекратяване, както и споровете за попълване на празноти в него или приспособяване му към нововъзникнали обстоятелства ще бъдат решавани по взаимно споразумение, а когато се окаже невъзможно - по реда на ГПК пред компетентния български съд.

Чл. 32. За всички неуредени въпроси в настоящия договор ще се прилагат съответните разпоредби на Закона за задълженията и договорите, Закона за собствеността и останалите актове от действащото законодателство.

Настоящият договор се сключи в два еднообразни екземпляра с еднаква юридическа сила – два за наемодателя и един за наемателя.

ЗА НАЕМОДАТЕЛЯ:                                                          ЗА НАЕМАТЕЛЯ:

	............................................  
ДОЦ. Д-Р КАЛИНА ИВАНОВА
ДИРЕКТОР
………………………………….
РУМЕН РАЙЧЕВ
ГЛ. СЧЕТОВОДИТЕЛ:
	…………………………..  





